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№ 4
город Курганинск

Время: 16-00 часов.

Место проведения: здание администрации муниципального образования Курганинский район, кабинет 101.

Тема публичных слушаний: 

Рассмотрение проекта о внесении изменений в приложение к решению Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года № 363 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района» (далее – проект).

Инициатор проведения публичных слушаний: 
глава Курганинского городского поселения Курганинского района.
Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний:                             комиссия  по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района.
Разработчик проекта:

муниципальное унитарное предприятие муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр» (далее – МУП «АГЦ»).

	Председательствующий 

публичных слушаний:
Мезрина                                 -

Светлана Викторовна

	заместитель главы Курганинского городского поселения Курганинского района;


	Секретарь публичных

слушаний:

Кондратенко                           -             

Татьяна Дмитриевна
	ведущий специалист отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;

	Эксперт публичных слушаний:
	

	Конорева                               -                    

Оксана Васильевна

	главный специалист управления архитектуры 

и градостроительства администрации муниципального образования 
Курганинский район;

	Присутствовали:

участники публичных слушаний – члены комиссии:
	

	Бураков                                    -

Виталий Владимирович
	депутат Совета Курганинского городского поселения Курганинского района;



	Войтушенко                            -

Тамара Александровна                            
	председатель территориального общественного самоуправления (квартальный комитет № 12);

	Гурнеев                                    -

Александр Дмитриевич
	начальник управления архитектуры                         и градостроительства, главный архитектор администрации муниципального образования Курганинский район;



	Лаврова                                    -

Оксана Васильевна
	ведущий специалист отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;


	Мискарян                                -

Андроник Лазаревич
	депутат Совета Курганинского городского поселения Курганинского района;



	Рындина                                  -  

Татьяна Михайловна
	ведущий специалист отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;


	Серьянов                                 -

Игорь Васильевич
	начальник управления имущественных отношений администрации муниципального образования Курганинский район;

	Фрикина                                  -

Валентина Марковна
	председатель территориального общественного самоуправления (квартальный комитет № 4).


Представитель разработчика проекта:
	Тверезенко                                 -

Сергей Владимирович
	директор МУП «АГЦ».


Представители администрации поселения, предприятий: 
	Шишкин                                        -

Дмитрий Валентинович
	ведущий специалист отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района; 


	Репринцев                                      -

С.В.
	генеральный директор открытого акционерного общества «Ремонтно-техническое предприятие «Курганинское» (РТП «Курганинское»);


	Ельчанинов                                   -

Владимир Владимирович
	заместитель генерального директора РТП «Курганинское»;



Жители Курганинского городского поселения Курганинского района:
	Ф.И.О.
	Место регистрации

	1
	2

	Думанян                                        -
Гарник Самвелович
	г.Курганинск, 
ул.Запорожская, 25;



	Мальцев                                         -

Дмитрий Николаевич
	г.Курганинск, 

ул.Отрадная, 21;


	Мищенко                                       -

Андрей Анатольевич
	г.Курганинск, 

ул.Мира, 352;


	Разин                                               -

Валерий Юрьевич
	ст.Михайловская,
ул.Шевченко, 59.


ПОВЕСТКА ДНЯ:

ВОПРОС 1.Доклад председателя комиссии по процедуре проведения 

публичных слушаний.
ВОПРОС 2. Рассмотрение проекта о внесении изменений в Правила:

1)Доклад по проекту о внесении изменений в Правила.

Докладчик: Шишкин Дмитрий Валентинович - ведущий специалист отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского район; 

2)Ответы докладчика на вопросы участников публичных слушаний;

3)Выступление эксперта публичных слушаний;


4)Закрытие публичных слушаний (заключительное слово председателя публичных слушаний).
 
ПО ПЕРВОМУ ВОПРОСУ: 

С.В.Мезрина объявила об открытии публичных слушаний по обсуждению проекта о внесении изменений в Правила. 
Доведено до сведения присутствующих, что разработчиком проекта является МУП «АГЦ». 

Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний – комиссия             по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района.

Были объявлены секретарь и эксперт публичных слушаний.













До присутствующих была доведена информация о целях проведения публичных слушаний. Отмечено, что публичные слушания назначены постановлением администрации Курганинского городского поселения                            от 20 ноября 2013 года № 892. Комиссией по землепользованию и застройке                     в газете «Курганинские известия» от 30 ноября 2013 года № 131 (11231) было опубликовано информационное сообщение о времени и месте проведения публичных слушаний, о вопросе, вынесенном на обсуждение на публичные слушания, о времени и месте ознакомления с материалами проекта, контактная информация уполномоченного органа по проведению публичных слушаний,                     о порядке и сроках подачи предложений по проекту. Проект с постановлением о назначении публичных слушаний по его обсуждению, содержащем информацию о времени, месте ознакомления с проектом, о порядке и сроках подачи предложений по проекту, о времени и месте проведения публичных слушаний был опубликован  в периодическом печатном средстве массовой информации Курганинского городского поселения Курганинского района «Вестник Курганинского городского поселения Курганинского района»                  от 25 ноября 2013 года № 11 ч.3 и обнародован с 28 ноября 2013 года                     до 25 января 2014 года  в установленных для обнародования местах. Кроме того, с 28 ноября 2013 года для ознакомления проект был размещен  на сайте администрации поселения  в сети «Интернет», экспозиция демонстрационных материалов проекта была организована с 28 ноября 2013 года до 25 января    2014 года в фойе здания администрации муниципального образования Курганинский район, о чем также сообщалось в местных средствах массовой информации.
Сообщено, что после публикации сообщения в комиссию предложений, замечаний, возражений по проекту не поступило. 
Был установлен регламент публичных слушаний: 

- выступление основного докладчика – 20 минут;

- выступление участников публичных слушаний, эксперта публичных слушаний  –  не более  5 минут.
ПО ВТОРОМУ ВОПРОСУ:













СЛУШАЛИ: Д.В.Шишкина. 
Д.В.Шишкин ознакомил присутствующих с текстовыми и графическими материалами  проекта   о  внесении   изменений   в   Правила,   сообщил,   что   проект 
разработан на основании поступивших предложений юридических и физических лиц об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов, изменений в текстовую часть Правил (полный текст доклада прилагается). В частности, в администрацию поселения поступили следующие предложения о внесении изменений в Правила:
1. предложение Н.В.Радионовой: «В зоне индивидуальной жилой застройки  Ж-1 добавить в основные виды разрешенного строительства вид разрешенного использования земельного участка «жилой дом блокированный с магазином».

2. предложение С.М.Железнякова: «Земельный участок с кадастровым номером 23:16:0601191:0015 в г.Курганинске между садоводческим товариществом «Дружба» и ООО ПКФ «Юг» расположен в разных территориальных зонах. Предложение изменить территориальные зоны, чтобы указанный земельный участок располагался в зоне Ж – 1 (зона индивидуальной жилой застройки)».

3. предложение В.Н.Снеговского и А.Н.Снеговского: «Добавить в зону П-4 (зона предприятий, производств и объектов V класса опасности) вид разрешенного использования – для размещения автостанций и пунктов шиномонтажа».

4. предложение А.А.Мищенко: «Предельный максимальный и минимальный размер земельного участка для «отдельно стоящие усадебные жилые дома                           с участками» не установлен – предложение откорректировать формулировку, чтобы не было разночтений».

5. предложение А.Л.Мискаряна: «Изменить границы территориальных зон               Ж-СМ (зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки) и Ж-Ц (зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций), с целью включения в зону Ж-СМ земельного участка площадью                     1700 кв.м, расположенный по адресу: г.Курганинск, ул.Р.Люксембург, 195, в связи             с предполагаемым строительством на земельном участке среднеэтажного многоквартирного жилого дома».

6. предложения Совета Курганинского городского поселения: 

6.1 «Изменить срок предоставления аренды земельного участка под некапитальными объектами (киоск, ларь, временный торговый павильон и т.п.)                       с 1 года на 3 года»;

6.2 «В противоречие пункту 6 статьи 11.9 ЗК РФ,  в ПЗЗ устанавливается возможность формирования земельных участков, не имеющих свободного выхода    на земли общего пользования, то есть участки, к которым не возможен свободный доступ»;

6.3 «Внести изменение в ПЗЗ установление предельных размеров на вновь формируемые земельные участки»;

6.4 «В зоне индивидуальной жилой застройки не предусмотрен вид разрешенного использования земельных участков «для ведения личного подсобного хозяйства», а именно овощеводства в открытом и закрытом грунте с возможностью возведения теплиц с установленными нормативными параметрами».

7. Предложение генерального директора ОАО «Ремонтно-техническое предприятие «Курганинское» С.В.Репринцева: «Изменить территориальную зону        П-3 (зона предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности) на П-2 (зона предприятий, производств и объектов III-IV класса опасности) в городе Курганинске, по Армавирскому шоссе, 1».

8. Предложение Д.Н.Мальцева «Изменить территориальную зону Ц-2 для земельного участка, находящегося по адресу: г.Курганинск, ул.Д.Бедного, 248                  на территориальную зону Ж-Ц в связи с проводимой по ранее выданному разрешению на реконструкцию реконструкцией магазина «Техника», предусматривающей увеличение площади здания  под размещение в нем авторемонтных и сервисных мастерских (автомойки, СТО, шиномонтажного пункта).
9. Предложения комиссии по землепользованию и застройке: 

9.1 «Откорректировать статью 5 Правил в части обеспечения администрацией Курганинского городского поселения Курганинского района возможности ознакомления с Правилами всеми желающими»;

9.2 «В статью 35 Правил, в предельные параметры земельных участков                        и разрешенного строительства жилых зон: Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки), Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства), Ж-КБ (зона малоэтажной жилой застройки повышенной плотности),              Ж-СМ (зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки), Ж-Ц (зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций), Ж-Д (зона дач) добавить слова: «Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.), исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки»;

9.3 «статью 29 Правил дополнить частью 15, устанавливающей периодичность внесения изменений в Правила: установить периодичность внесения изменений                  в Правила - не чаще 2-х раз в год».

По каждому предложению разработчиком был проведен анализ                        на соответствие его требованиям действующего законодательства. В результате предложение С.М.Железнякова об изменении территориальной зоны СХ-1                   на зону Ж-1 в отношении принадлежащего ему земельного участка, расположенного в районе с/т «Дружба», предложения Совета депутатов Курганинского городского поселения об установлении предельных размеров только для вновь формируемых земельных участков, о включении в виды разрешенного использования земельных участков, относящихся к зоне индивидуальной жилой застройки города Курганинска, вида использования «для ведения личного подсобного хозяйства (овощеводства)» были отклонены, по предложениям Н.В.Радионовой, В.Н. и А.Н.Снеговских внесение изменений не потребовалось, по другим поступившим предложениям проектом предусмотрено внесение изменений в Правила. О вносимых изменениях Д.В.Шишкин подробно информировал присутствующих.
После выступления докладчика каждое изменение в Правила было рассмотрено отдельно. При обсуждении проекта участниками публичных слушаний были внесены предложения, рекомендации, замечания. В частности, было предложено: 
1)срок аренды земельных участков для размещения объектов,                                   не являющихся объектами капитального строительства  (киоск, ларь, временный торговый павильон и т.д.), установить – 3 года. Действующей редакцией Правил установлен срок – 1 год, что противоречит решению Совета депутатов муниципального образования Курганинский район (муниципальное образование Курганинский район является уполномоченным органом по распоряжению земельными участками на территории  района), согласно которому срок определен – 3 года. Настоящим  проектом предлагается срок аренды таких участков                               не оговаривать.

А.Д.Гурнеев отметил, что Правила являются документом, регламентирующим землепользование и застройку в поселении, поэтому срок аренды земельных участков для временных объектов в них должен быть обязательно прописан. Учитывая, что нормативным правовым актом районной администрации, являющейся распорядителем земельных участков на территории района, установлен срок – 3 года, в Правилах следует установить этот же срок.
2)по изменению вида разрешенного  использования недвижимости «огороды временного пользования на внутриквартальных земельных участках, не имеющих выхода на земли общего пользования, площадью до 1000 кв.м»  на вид использования  «огороды временного пользования на внутриквартальных земельных участках площадью до 1000 кв.м» А.Л.Мискарян предложил учесть тот факт, что              в случае исключения слов «не имеющих выхода на земли общего пользования» земельные участки под огороды могут быть приобретены с торгов лицами,                         не имеющими свободного доступа к этим участкам. В связи с этим, наименование этого вида использования недвижимости следует сформулировать таким образом, чтобы эти участки могли быть предоставлены правообладателям смежных с ними земельных участков.
3)А.Д.Гурнеев предложил внесение изменений в Правила осуществлять                 не чаще одного раза в год, настоящим проектом предлагается вносить изменения               не чаще 2-х раз в год.
После того, как закончилось обсуждение проекта, слово было предоставлено эксперту публичных слушаний.

О.В.Конорева отметила, что проект в целом отвечает требованиям действующего законодательства, после его доработки  с учетом поступивших в ходе проведения публичных слушаний предложений  его следует одобрить.
Участниками публичных слушаний данное предложение было поддержано.
Когда повестка публичных слушаний была исчерпана, председатель публичных слушаний С.В.Мезрина сообщила присутствующим, что публичные слушания проведены в соответствии с действующим законодательством,                              об их результатах комиссией по землепользованию и застройке в установленные законом сроки будет подготовлено заключение и опубликовано в местной печати.  
Она поблагодарила присутствующих за участие  в слушаниях и объявила                об их закрытии.    
Председатель публичных слушаний


      
       
                                         С.В.Мезрина
Секретарь публичных слушаний



                                                             Т.Д.Кондратенко
